Urbanisme

Les Eléments du PLU modifié le 16/04/2024

Vos Demandes d'Urbanisme

Les certificats d’'urbanismes : dans quelles situations les

demander?

Vous souhaitez acheter un terrain a batir ou construire une maison ? Vous
souhaitez faire une donation ?

Il est recommandé de demander a la mairie un certificat d'urbanisme (CU)
avant d'effectuer une de ces opérations.

Le CU est un document d'information sur les regles d'urbanisme
applicables a un terrain. Ce n'est pas une autorisation d'urbanisme.

Il existe 2 types de certificat d'urbanisme : le CU d'information (de type A)
et le CU opérationnel (de type B).

Sivous n'avez pas encore de projet de construction sur le terrain, vous
pouvez demander un CU d'information. Il vous renseigne notamment sur
les regles d'urbanisme sur la parcelle, les taxes et les servitudes.

Si vous avez un projet de construction sur le terrain, vous pouvez
demander un CU opérationnel. Il vous indique si votre projet est réalisable
sur la parcelle.

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?


https://www.ferel.fr/fileadmin/FEREL/3_Vie_Communale/Informations_Mairie/Urbanisme/quelle_autorisation_pour_quel_travaux.PNG
https://www.ferel.fr/fileadmin/_processed_/8/a/csm_Flyer_TU_2022_VD-v6.pdf_Page_1_c558c2e845.png
https://www.ferel.fr/fileadmin/_processed_/2/b/csm_Flyer_TU_2022_VD-v6.pdf_Page_2_d186fbadf3.png

Les autorisations d’'urbanisme: quand faut-il les demander ?

La délivrance d'une autorisation d'urbanisme permet a la commune de
vérifier que les travaux sont conformes aux regles d'urbanisme et
notamment au reglement du PLU (Plan Local d'Urbanisme). En fonction du
type de projet et du lieu, il faut déposer une demande de permis (permis de
construire, d'aménager...) ou une déclaration préalable de travaux.

Ci-dessous, quelques éléments de rappels non exhaustifs. N'hésitez pas a
vous rapprocher du service urbanisme par mail, téléphone ou prendre

rendez-vous pour toutes questions complémentaires.

1. Pour les nouvelles constructions (maison, extension, annexe,

.

Construction avec surface de plancher ou emprise au sol <a 5 m?: Pas de

demande mais le reglement du PLU doit étre respecté

Construction avec surface de plancher ou emprise au sol entre 5 et 20 m2:

demande préalable

Construction avec surface de plancher ou emprise au sol supérieur a 20

m?2 : permis de construire

Cependant, les extensions en zone urbaines sont soumises a Permis de
Construire pour les surfaces plancher ou emprises au sol supérieurs a 40
m2, au deca, une simple demande préalable suffit.

1. Les travaux modifiant I'aspect extérieur d’'une construction (mise
en place d'une fenétre de toit, ravalement avec changement de
matériaux ou couleurs, ...) et la création ou modification d’'une
cloture a l'alignement ou en limite de propriété doivent faire I'objet
d'une Déclaration préalable en mairie.

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?



Comment déposer vos demandes d'urbanisme ?

Déposez vos demandes d'urbanisme

> Via le Guichet Unique de CapAtlantique la Baule-
Guérande Agglo:

Guichet unigue | Connexion (cap-atlantique.fr) (https://urbanisme.cap-
atlantique.fr/guichet-unique/Login/Particulier)

La plateforme vous permet de déposer une demande, de suivre son
avancée, d'apporter des pieces complémentaires et de connaitre les

réponses.

> Par courrier ou a l'accueil de la Mairie:

En 3 exemplaires pour les Déclarations Préalables et les Certificats
d'Urbanisme simple information (CUa).

En 4 exemplaires pour les Permis de construire, Permis d'’Aménager et les
Certificats d'Urbanisme opérationnels (CUDb).

Chaque exemplaire est composé du formulaire Cerfa correspondant
(disponible via le lien ci-dessous ) et des pieces jointes correspondantes au
dossier.

Cliquez pour retrouver les informations et Cerfa de demande
d'urbanisme.

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?


https://urbanisme.cap-atlantique.fr/guichet-unique/Login/Particulier
https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme/service-public-urbanisme
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- <10m2, non couverte

provisoire (moins de 3 mois)

aucune farmalité (sauf abard
monument historique|

- <100m2, non couverte : DP

- <100m2, couverte
(<1,80 m de haut) : DP

- »100m2 et/ou
couverture =1,80m de haut

et/ou local technique : PC
Couverture piscine

-21,80m ht : DP

- <1,80m ht :aucune formalité
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-<5m2 : aucune formalité

-<40m2 : DP

DP

MUR DE CLOTURE, CLOTURE

-240m2 : pC

Les imprimés sont téléchargeables sur service-public.fr

Aucune formalité Déclaration Préalable

Permis de Construire

- Travaux créant une surface de

: - Travaux créant une surface de
plancher de moins de 5 m2

plancher comprise entre 5 et 40m32

- Eolienne inférieurs a 12

; - Serre entre 1,50 et 4 métres de
métres de hauteur.

haut et inférieure a 2 000m2

- Changement d'affectation
d'un hangar agricole vers une
autre destination agricole
sans madification de fagades

- Fasses et fumiéres nan couvertes
- Silos
= Changement d'affectation d'un

hangar agricale zans modification
des fagades,

- Travaux de construction de plus
de 40 m2 avec ou sans fondations.

- Travaux d'extension.

- Transformation des constructions
modifiant 'aspect extérieur,

- serres de plus de 4 métres de haut
ou de plus de 2 000m2.

Trouvez des informations sur une parcelle sur les sites

officiels

Géoportail de I'Urbanisme (https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/)

Géorisques - Ministéere de la transition écologique
(https://www.georisques.gouv.fr/)

cadastre.gouv.fr (https://www.cadastre.gouv.fr/scpc/rechercherPlan.do#)

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?



https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
https://www.georisques.gouv.fr/
https://www.cadastre.gouv.fr/scpc/rechercherPlan.do#

Vos démarches apreés acceptation d'un permis de construire

Le réseau télécom/fibre

Pour toute demande de création d'un nouveau raccordement au réseau

télécom/fibre, vous devez faire votre demande sur le site internet de XP

Fibre (et non plus Orange) :

Contact (xpfibre.com) (https://xpfibre.com/contact)

en joignant un plan de masse et le certificat d'adressage a demander au

service urbanisme de la mairie de FEREL.

Le réseau électrique

Pour le raccordement a Enedis, vous devez effectuer les démarches sur le
site : Enedis Particuliers | Raccordement Electrique Réseau Public

(https://www.enedis.fr/raccorder-ou-modifier-mon-installation) .

Le réseau d'eau potable

Pour le raccordement a I'eau potable, vous devez effectuer les

démarches Je m'abonne | SEPIG ATLANTIQUE EAU

https://www.sepig.fr/abonnement-et-raccordement/jemmenage-ou-je-fais-construire/je-

mabonne) .

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?


https://xpfibre.com/contact
https://www.enedis.fr/raccorder-ou-modifier-mon-installation
https://www.sepig.fr/abonnement-et-raccordement/jemmenage-ou-je-fais-construire/je-mabonne

L'assainissement des eaux usées

Cap Atlantique sera votre interlocuteur en terme d'assainissement,

retrouvez toutes les informations sur:

Comment réaliser au mieux votre branchement ? (https://www.cap-

atlantique.fr/services-a-la-population/lassainissement-des-eaux-usees/comment-realiser-au-
mieux-votre-branchement)

La taxe d'aménagement

Depuis le 18" septembre, vous devez effectuer la déclaration aux services

fiscaux (pour la taxe d'aménagement) dans les 90 jours suivant
'achevement des travaux (dépdt de la déclaration an Mairie).

Démarche a effectuer sur le site du Gouvernement dont voici le

lien Particulier | impots.gouv.fr (https://www.impots.gouv.fr/particulier) Via service

« Biens immobiliers » sur votre compte impdts.gouv.

Estimez votre taxe d'aménagement sur:

Q

- Pour comprendre la taxe d'aménagement,
Q retrouvez ci-dessous un visuel de la DGFIP.
A noter, la part communale en 2023 est de 5%

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?


https://www.cap-atlantique.fr/services-a-la-population/lassainissement-des-eaux-usees/comment-realiser-au-mieux-votre-branchement
https://www.impots.gouv.fr/particulier
https://www.ecologie.gouv.fr/calcul-taxe-damenagement#webform-sim

B ‘]P FINANCES PUBLIQUES

Quand dois-je payer la TA et la TAP ? REPUBLIQUE
ol g d I s e 46501 e Vo o dautortsndon dwhantinns; 8 FRANCAISE | ES AUTORISATIONS D’URBANISME ET

e LES TAXES EN 2022

Vous construisez ?
Vious rénovez ?
Vous faites un aménagement
ou un agrandissement ?

5i le dossier d'autorisation d'urbanisme (DP. PC ou PA) est déposé avant le 1%
septembre 2022 :

si le montant est inférieur a 1 500 €: & régler en 1 échéan
décision expresse ou tacite de ['autorisation d'urbanisme

si le mantant est supériewr 4 1 500 € : & régler en 2 échéances de moniant égal :
* la premiére : 1 an aprés la date de décision expresse ou tacite de 'autonsation
* la secande : 2 ans apres a date de décision expresse ou tacite de Fautorisation

e 1 an aprés la date de

Si le dossier d'autorisation d'urbanisme (DP, PC ou PA) est déposé aprés le 17
septembre 2022 ¢

La date d' est décalée & | des travaux (en dehors du cas
particulier des constructions de plus de 5 000 m?).

5i be montant est inkéneur a 1 500 € - & régler en 1 échéance & trois mois aprés la date
d'achévement des travaux au sens fiscal (article 1406 du code général des im)
- 5i le montant est supérieur & 1 500 € : & régler en 2 échéances de montant égal : bois
mois et neuf mois aprés la date d'achévement.

N'oubliez pas de prévoir la taxe d'aménagement (TA) ef la taxe d'archéologie
préventive (TAP) dans votre budgel

A noter que la TAP est due en une seule échéance wois mois aprés la date Quest-ce-que la TA 7

@achévement des travaws,
La taxe daménagement, mstaurée en 2012, i

conceme la constuction, la reconstuction, r
lagrandissement  de  banments et les -
aménagerments de toule nature nécessitant une

i di (maison i DS
abri de jardin, véranda, piscine, Eoliennes, 4o
camping, emplacements de slalonnement,
panneaux photovoltaiques au sol, batiments "
anisanaux et industriels, méthanisation, etc..)

Quelles démarches dois-je réaliser ?

Lorsque le dossier d'autorisation d'urbanisme (DP, PC ou PA] est déposé aprés le

1* septembre 2022 : La TA st compasée ©

- d'une part communale qui sert a financer les
équipements publics rendus nécessaires par
turbanisation {pas daflectation & une opération

Quiest-ce-que la TAP 7

Vous devez, dans les 90 jours suivant Fachévement des uavaux, déclarer les éléments
de Pour cela, rend

e voua sur voire espace sécurisé La taxe drarchéologie préventive est exigible

SUF WHWIMPats. gouv i, Service « Baens immobiders »,

LES GIements ndiués Seront ulilses pour déteminer Néivaluaton cadasirale de volre
been (gui Sera ka base de votre imposition auw: taees fonciéres notamment), &1 ke calcul
de vos taxes durbansme,

paniculiére),

- dune part départementale en vue de financer
la predection, la gestion et l'ouverture au public
des espaces nalurels sensibles dune part, et
davre part les dépenses des conseils
darchi i

@

(CAUE).

pour tous les travaux qui donnent lieu a une
autorisation dubanisme dés lors que lesdiis
travaux affectent le sous-sol.

Elle contribue au financement de [institun
national  de  recherches  archéologiques
préventives (INRAP) pour la réalisation de

fouilles archéologiques.

L'accés au senvice « Biens immabiliers » sur impots.gouv.fr permet de traiter Fensemble
des démarches fiscales.

La dé attestant Faché etla des trava (DAACT) auprés des
senices de Nwibanisme de la maire reste nécessaie, ne Noubliez pas !
sur hatgs: e service- public.fi 1997. P

Octobre 2022

Quand suis-je taxable et comment est caloulée ma taxe?

Le fai il tacite ou expr F d

nols n*L
{declaraum prenlme permis de construire ou d' amenager) Exemple W

Petite legon de calcul de la TA et de la TAP

S x valeur forfaitaire “ommunal
+

Quel sera le montant des sommes dues au titre de la TA et de la TAR 7

En_pIenant 0 comple
- valeur forfanaire ficée par armété ministériel = 820 €
- Tawx = 3% seion los
- Taux départemental = 11%
- Taux TAP = 0,40 %
* Anoter que le garage constitue de la surface taxable sl n'est pas aménagé au
dessus ou au-dessous des immeubles

CALCUL POUR LA MAISON (Exemple n°1)

Cid

WO b Les valeurs forfaitaires etles taux peuvent Bre actualisés chague année

Pour les 100 premiers m* e montant s éhive i -

TA ; part communale = 100 x (820 x 509) x 3% = 1230 €

. » 5 = surface taxable & la TA
T R TA : part départementale = 100 x (820 x 509%) x 1,1% = 451 €

Ficé pas délibération gu =t d la TAP

consell municipal Somme des  surfaces de
o T dpmemern: 001, S, S
Fixé par le conseil e + et
Pridodetieg 4 1.80 m, calculée au mw dos
1,1 % pour 2022 tagades du batiment, déduciian

> Taux TAP : 0,40 % faite des vides et tr

> Valeurs forfaitaires pour 2022 :
Construction = 820 € | m*

Stationnement = 2 000 € | place o .
Piscine = 200 € | m? TAP = 100 x (620 x 50%) x 0,40 % = 164 €
Four les 60 m* restants le monant s'éléve & :

TA : part communale : 50 x 8202 3% = 1476 €
TA : part départementale : 60 x 820 x 1,1% = 541,2 € arrondi 4 541 €

Ces  valewrs foraitaires  sont &
multiplier par les tawe communal,
dépanemental el TAP indiqués ci-
contre.
—

TAP : 60 x 820 & 0,40 % = 196,80 € arrondi & 197 €

} 4059 €

CALCUL POUR L'ABRI DE JARDIN (Exemple n°z)

Ol obtenir des renseignements ?
MONTANT TOTAL :
- Auprés de votre commune afin de connaitie le taux volé par la commune et les exonérakons

fventusllement instituées TA =1230+ 451+ 1476+ 541 =3 608 €

TAP = 164 + 197 = 361 €

-+ Si I dossier de demande durbanisme est déposeé. - s'adiesser & la Direction
Dépanementale des Temloires - DDTM - Senvice Urbanssme Hatwal et Consiuction - Unité Fecalilg
-1 .nm\ du c‘e\nmm Le Troadec - BP 520 56019 \-'ANNES CErJEx

 ddim-taxes-urhanismagmormhan. gou

SMﬂaﬂl que la valeur MBI[IIIE MEE par arélé ministénel séléve 4 B20 €. le montant
Tul: 0256 8373 70 {lur mercredi aprés.idi et |.-..u. matin) al o s

sommes due

ThA : pan communale = 15 % B20 x 3% = 380 €

- Si ke dossier de demande d'urbanisme es! dépose : Fadresser 4 la
TA : parnl dépariementale = 15 x 520 x 1,1 % = 135,30 € arvondi 4 135 € =S53€

dsonater dy 010802027
Direction Déparementale des Finances Publiques - Service Depanamental des Impéis Fonciers —
SDIF - 23 rue du 8 mai 1845 - 56802 PLOERMEL CEDEX

Couniel : saif.morbihan@dafip.finances.gouv.fr TAP : 15 x 820 x 0,40 % = 49,20 € arrondi & 49 €
i &

Pour éviter ioute emevr, mentionnez scrupuleusement vos surlaces crédes
conformément aux ravaux réalisés,

La surface de plancher n' esl jpas la surface taxable & |a TA et 4 la TAP. Cette

demittre est souvent plus &)

02 97 01 50
Depuis voire messagerie sécuisée, dans vetre espace persannel sur wwwimpots.gousfr. &:

L'inventaire des Bornes Cadastrales

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?



Ic N LGN LANCE

st woua L'INVENTAIRE DES
e Dot BORNES CADASTRALES

~NSEMBLE
LeCALSONSLES
avec l'appli gratuite ALEA

f DISPONIBLE SUR [ #  Telécharger dans i
” Google Play ‘ @& 1'App Store |

Ensemble, localisons les bornes de propriété

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?



Déja plus de 43 000 bornes ont été signalées dans le cadre de la campagne IGN de
recensement des bornes de propriété ! Propriétaires fonciers, élus, forestiers,
agriculteurs ou encore promeneurs se sont déja largement mobilisés pour retrouver
ces repéres dont certains datent de plusieurs siécles. De nombreuses bornes restent
a découvrir ! Ensemble, localisons-les et sauvegardons la trace de ce précieux

patrimoine.

Retrouvez toutes les informations sur: Ensemble, localisons les bornes de propriété

- Institut - IGN (https://www.ign.fr/institut/ensemble-localisons-les-bornes-de-propriete

Exemples de signalement de borne

Signalement des bornes
avec |'outil Aléa

s e & @ Bornes cadastrales
[y

#621500
SAINT-PAUL-EN-FORET (83)

par Aleg
le 2022-02-01 17:17:15

Signalement des bornes

avec |'outil Aléa

& Chmimuinate de Shalifbnepiir L
1 il (uu...,.,,,t. 5 = Bomnes cadastrales
\ —
o Chamboleny 02 5083
d"' sous Roche A' : CHAUDENEY-SUR-MOSELLE (54)

rnmmRN T U

Bas Ganllond__

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?


https://www.ign.fr/institut/ensemble-localisons-les-bornes-de-propriete
https://www.ferel.fr/fileadmin/FEREL/3_Vie_Communale/Informations_Mairie/Urbanisme/Signalement_621500.PNG
https://www.ferel.fr/fileadmin/FEREL/3_Vie_Communale/Informations_Mairie/Urbanisme/Signalement_625083.PNG

MAIRIE DE FEREL

1 place de la Mairie
56130 Férel

info@ferel.fr
02999001 06

Horaires :

Lundi et Jeudi : 09h00 - 12h00
Mardi et Mercredi :

09h00 - 12h00 / 14h00 - 17h30
Vendredi :

09h00 - 12h00 / 14h00 - 17h00
Samedi (hors juillet/ao0t) :
09h00 - 12h00

https://www.ferel.fr/votre-mairie/urbanisme-et-environnement/urbanisme?


https://www.ferel.fr/accueil
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